Zmény v koeficientech u dané z nemovitych véci na zdanovaci

obdobi roku 2025

Na zékladé novely zékona o dani z nemovitych véci dochézi k ttmto zméndm u koeficientl
pro vypocet dané:

Mistni koeficient'

e Mistni koeficient Ize stanovit pro

@)

O O O O

celé uzemi obce

jednotlivé katastralni tzemi

jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou ¢ast

jednotlivou skupinu nemovitych véci (napf. rekreaéni budovy)?
vymezené nemovité veci

¢ Pravni forma stanoveni mistniho koeficientu

@)

Obecné zavazna vyhlaska

PouzZije se v pfipadé stanoveni mistniho koeficientu pro uzemi celé obce,
jednotlivého katastralniho uzemi, méstské ¢asti ¢i méstského obvodu, nebo
pro jednotlivou skupinu nemovitych véci

Opatieni obecné povahy
PouZije se v pfipadé stanoveni mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci.
Muze byt vydano jiz v roce 2024.

Nemovité véci je nutné v opatfeni obecné povahy oznacit dle § 12e zdkona o dani
z nemovitych véci, tj. nemovité véci nelze jiz vymezit zakresem v mapé. Pokud
nebudou nemovité véci oznaceny zakonnym zpusobem, hledi se na né, jako by pro
né nebyl mistni koeficient stanoven.

Proces vydavani opatfeni obecné povahy je upraven v § 171 az 174 spravniho
fadu. Podstatnou nalezitosti, na rozdil od obecné zavazné vyhlasky, je
odivodnéni, v némz jsou uvedeny davody pro stanoveni mistniho koeficientu pro
vymezené nemovité veci.

POZOR:

Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl stanoven mistni koeficient pro jednotlivou
cast obce, se pouZiji naposledy pro zdarnovaci obdobi roku 2024. Nelze je tedy
pouzit pro zdanovaci obdobi roku 2025. Jedinou vyjimkou je situace, kdy by se
jednotliva ¢ast obce zcela prekryvala s katastralnim Gzemim, & méstskou Casti /
méstskym obvodem.

Pokud se obec rozhodne zachovat mistni koeficient, ktery se vztahuje na jiné tzemi
nezli tzemi celé obce, jednotlivého katastralniho Uzemi, jednotlivé méstské ¢asti /
méstského obvodu, &i jednotlivé skupiny nemovitych véci, je nutné vydat opatieni
obecné povahy a v ném oznacit predmétné nemovité véci.

¢ Nabyti platnosti obecné zavazné vyhlasky a opatieni obecné povahy
o Zastupitelstvem schvalenou obecné zavaznou vyhlasku je nutné vyhlasit ve

Sbirce pravnich predpisi uUzemnich samospravnych celki a nékterych
spravnich ufad(® nejpozdéji do 1.Fijna kalendainiho roku bezprostiedné
predchazejiciho zdanovacimu obdobi. V pripadé pozdéjsiho vyhlaseni obecné
zavazné vyhlasky se k jejimu obsahu na dané zdanovaci obdobi nepfihlédne.

1 § 12 zakona o dani z nemovitych véci.
2 Tato moznost se muze vyuzit jako nahrada za zru$eni koeficientu , 1,5
3 https://sbirkapp.gov.cz/.
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Stejnopis opatieni obecné povahy je nutné elektronicky zaslat spravci dané
do 30.cervha kalendarniho roku bezprostredné predchazejiciho
zdanovacimu obdobi. K opozdéné zaslanému opatieni obecné povahy se
v tomto zdariovacim obdobi pro uéely dané z nemovitych véci nepfihlizi. Pro
stanoveni mistnich koeficientd opatfenim obecné povahy pouzitelnych v roce 2025
je tedy nutné, aby bylo zaslano spravci dané do 30. Cervna 2024.

Vyse mistniho koeficientu

O

Méni se rozsah koeficientu. Nové Ize stanovit mistni koeficient ve vySi od 0,5 do
5,0 (kromé nize uvedenych skupin). Mistnim koeficientem Ize tedy nové dan i snizit.
Nové Ize obecné zavaznou vyhlaSkou stanovit mistni koeficient ve vysi od 0,5 do
1.5 pro skupinu:
» vybranych zemédélskych pozemku (A = vSechny pozemky na Gzemi
obce druhu orna puda, chmelnice, vinice, zahrada nebo ovocny sad),
» trvalych travnich porosti (B = vSechny pozemky na Uzemi obce druhu
trvaly travni porost), nebo
* nevyuzitelnych ostatnich ploch (W = vSechny pozemky na Uzemi obce
druhu ostatni plocha se zpusobem vyuziti neplodna puda, zamokfena
plocha, mez, stran nebo zeler).

Koeficient podle poétu obyvatel*

Tento koeficient se uplatni pro stavebni pozemky (F) a pro stavby a jednotky pro bydleni
(H, 1, R, Z2)

O

Koeficient nové jiz nelze snizit.
Obce, které maji obecné zavaznou vyhlaskou tento koeficient snizen, by mély svou
obecné zavaznou vyhlasku uvést do souladu s aktualnim znénim zékonného
zmocnéni; pokud tak neucini, finanéni Ufad automaticky vyméFi dan ve vySi
koeficientu stanoveného zakonem.
Koeficient 1ze nadale zvysit o jednu kategorii, ale pouze pro:

e celou obec,

e jednotlivé katastralni tzemi,

e jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou €ast.
Koeficient nelze nové zvysit o jednu kategorii pro jednotlivou ¢ast obce (napf.
vycCet parcel).
POZOR: Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl snizen koeficient podle poctu
obyvatel ojednu az tfi kategorie nebo jimi byl stanoven tento koeficient pro
jednotlivé ¢asti obce, se pouziji naposled pro zdanovaci obdobi roku 2024.
Nelze je tedy pouzit pro zdanovaci obdobi roku 2025.
Pokud se obec rozhodne pro vybrané skupiny nemovitych véci tento koeficient
nahradit (aby nedoslo k navySeni dané u téchto staveb a jednotek), muze tak ucinit
vydanim obecné zavazné vyhlasky, ve které stanovi mistni koeficient niz8i nez 1,0
pro skupiny staveb a jednotek slouzicich pro bydleni (napf. skupinu obytnych budov
¢i skupinu ostatnich zdanitelnych jednotek).

Koeficient ,,1,5°°

koeficient pro stavby a jednotky slouzici:

O
o
o

k podnikani (M, N, O, S, T, U),
pro stavby pro rodinnou rekreaci (J, K), a
pro stavby a jednotky garazi (L, V).

POZOR:

Koeficient ,,1,5“ se k 1. 1. 2025 rusi.

Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl tento koeficient stanoven, se pouZiji naposled pro
zdanovaci obdobi roku 2024. Nelze je tedy pouzit pro zdanovaci obdobi roku 2025.

4§ 6 odst. 3 a § 11 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci.
5§ 11 odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci.
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Pokud se obec rozhodne pro vybrané skupiny nemovitych véci tento koeficient nahradit
(napf. k zachovani pfijma z dané ze staveb a jednotek), muze tak ucinit vydanim obecné
zavazné vyhlasky, ve které stanovi mistni koeficient pro vybrané skupiny staveb
a jednotek (napf. pro skupinu garazi ¢i skupinu rekreac¢nich budov).

Metodické materialy

e Ministerstvo vnitra aktualné pfipravuje nové vzory obecné zavaznych vyhlasek, kterymi se
stanovuji koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci; tyto vzory budou reflektovat
novou pravni upravu ucinnou od 1. 1. 2025 a budou zvefejnény na webovych strankach
Ministerstva vnitra_https:/www.mvcr.cz/odk.
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